[image: image1.png]mf « LTrOn»

OBLUECTBO C OrPAHUYEHHOU OTBETCTBEHHOCTbIO





ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«ГлавСтрой»

ИНН/КПП 4633019990/463301001  ОГРН 1074633000815  

Отделение № 8596 Сбербанка России г.Курск  

р/с 40702810533060001200  БИК 043807606  к/с 30101810300000000606

Россия, 307170, Курская область, г. Железногорск, ул. Курская, д. 33

Тел.факс: (47148) 76-7-76, (930)85-85-808,  e-mail: glavstroy46@mail.ru
от 28.04.2017г.
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
По объекту строительства:    Жилая застройка по улице Воинов-Интернационалистов-Димитрова в городе Железногорске Курской области. 

1-2 этап строительства Жилой дом № 1.
(Новая редакция с изменениями от 30.07.2015г., от 30.10.2015г., 30.03.2016г., 29.04.2016г., 29.07.2016г., 31.10.2016г., 31.03.2017г., 28.04.2017г.)
1. Информация о застройщике. 
1.1. Фирменное наименование застройщика:  Общество с ограниченной ответственностью  «ГлавСтрой».
1.2 Место нахождение застройщика: РФ Курская область, г. Железногорск,                              ул. Курская, д.33. 
1.3 Время работы застройщика:
Понедельник-пятница с 09 ч.до 18 ч. 

Перерыв: с 13.00 ч.  до 14.00 ч.

Выходные: суббота, воскресенье.  
1.4. Государственная регистрация застройщика: зарегистрировано Межрайонной инспекцией ФНС России №3 по Курской области 20 июня 2007 года  за основным государственным регистрационным номером 1074633000815, серия 46 № 001264570.
1.5. Учредитель застройщика: Кабацков Вячеслав Иванович - 100%.
1.6. Проекты строительства многоквартирных домов и иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации: 
- Объект: «Жилой дом № 50/2 (по генплану) в микрорайоне 12 г.Железногорска Курской области», кадастровый номер 46:30:000014:39, срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией: IV квартал 2013 года, дата окончания строительства и ввода дома в эксплуатацию – 31 октября 2013года.

- Объект: «Жилой дом № 50/1 с помещениями общественного назначения в микрорайоне 12 г.Железногорска Курской области», кадастровый номер 46:30:000014:38, срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией: IV квартал 2014 года, дата окончания строительства и ввода дома в эксплуатацию – 18 ноября 2014года.

- Объект: «Жилая застройка в микрорайоне 12 г.Железногорска Курской области. Жилой дом №1», кадастровый номер земельного участка №46:30:000014:10830, срок ввода в эксплуатацию, в соответствии с проектной документацией: IV квартал 2015г, дата окончания строительства и  ввода дома в эксплуатацию  - «30» ноября 2015г.

- Объект: «Жилая застройка в микрорайоне 12 г.Железногорска Курской области. Жилой   дом №2» кадастровый номер земельного участка №46:30:000014:10830, срок ввода в эксплуатацию, в соответствии с проектной документацией: IV квартал 2017 года.
1.7. Виды лицензируемой деятельности застройщик не осуществляет, лицензии не требуется. 
 1.8. Финансовый результат года: 2 420 тыс. руб.
Размер кредиторской задолженности на текущую дату: 26 085  тыс. руб.

Размер дебиторской задолженности: 33 063 тыс. руб.

2. Информация о проекте строительства. 
2.1. Цель проекта строительства: удовлетворение потребностей граждан в жилых помещениях.
Этапы и сроки реализации проекта строительства:

I-ый этап строительства осуществляется в следующие сроки:
Начало строительства: февраль 2015г.
Окончание строительства: октябрь 2018г.
Результаты государственной экспертизы проектной документации:

Положительное заключение государственной экспертизы № 46-1-4-036-15 от 10.07.2015г., (корректировка к заключению № 46-1-4-801-14, выдано 25.12.2014г. Автономным учреждением Курской области «Государственная экспертиза проектов Курской области»).
2.2. Разрешение на строительство: № 46-301000-3/И-2016, выдано 25.08.2016г. Администрацией города Железногорска, выданное взамен разрешения № 46-301000-3/И-2015, выданного 27.07.2015г., №RU46301000-3 выданного 26 февраля 2015 года, Администрацией города Железногорска Курской области, зарегистрированного Государственной инспекцией строительного надзора Курской области 27.05.2015 года за №02-06/15104.
2.3. Права застройщика на земельный участок: 
Свидетельство о государственной регистрации права 46 БА № 129692, выдано 24.06.2015г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, Кадастра и картографии по Курской области. Регистрационный номер 46-46-07/043/2014-285
Собственник земельного участка: ООО «ГлавСтрой»
Кадастровый номер земельного участка: №46:30:000014:9751.
Площадь земельного участка: 16 766 кв.м.
Элементы благоустройства: вдоль жилых зданий выполнены проезды с организацией подъездов к жилым зданиям, с организацией временных гостевых парковок, система пешеходных тротуаров, вдоль основных пешеходных маршрутов выполнено освещение с установкой светильников, площадки игровые для детей, оборудованные малыми архитектурными формами; площадки для отдыха взрослых, стоянки для транспорта.
2.4. Местоположение строящегося дома и его описание в соответствии с проектной документацией: 
Жилой дом №1, 2-блок-секции, кирпичный,10-ти этажный, 80-квартирный жилой дом                       (40 квартир – 2х комнатных, 40 квартир – 3х комнатных). 
Общая площадь квартир:

I этап – 3046  кв.м.; 
II этап – 3016,8 кв.м.

Строительный объем:
I этап – 15620,65 кв.м.; 

II этап – 15620,65 кв.м.

Фундаменты – монолитная ж/б ростверки по свайному основанию. Наружные и внутренние стены – из кирпича. Перегородки – кирпичные, из легкобетонных блоков. Кровля – плоская рулонная с внутренним водостоком. Плиты перекрытия – сборные ж/б панели. Оконные заполнения – металлопластиковые блоки с двухкамерным стеклопакетом и энергосберегающими стеклами. 
Проект подготовлен в соответствии с утвержденным генеральным планом застройки                             г. Железногорска Курской области.
Расположен по адресу: Курская обл., г.Железногорск, ул.Воинов Интернационалистов, участок 2А, жилой дом №1 (строительный).
2.5. Количество квартир и нежилых помещений (хозяйственных кладовых) в составе строящегося многоквартирного жилого дома и описание их технических характеристик. 
	этаж
	№    квартиры
	кол-во комн.
	общая площадь квартиры             м2
	жилая площадь,    м2
	площадь лоджий, балконов,    м2

	
	1  подъезд

	1
	1
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	2
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	3
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	4
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	5
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	6
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	7
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	8
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	
	

	3
	9
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	10
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	11
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	12
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	
	

	4
	13
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	14
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	15
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	16
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	
	

	5
	17
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	18
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	19
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	20
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	
	

	6
	21
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	22
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	23
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	24
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	
	

	7
	25
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	26
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	27
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	28
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	
	

	8
	29
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	30
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	31
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	32
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	
	

	9
	33
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	34
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	35
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	36
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	
	

	10
	37
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	38
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	39
	2
	63,07
	34,39
	4,26

	
	40
	3
	84,69
	47,02
	7,56

	
	2 подъезд

	1
	41
	3
	84,61
	47,02
	7,56

	
	42
	2
	63,25
	34,39
	4,26

	
	43
	2
	64,75
	35,89
	4,26

	
	44
	1
	45,78
	18,42
	3,48

	
	45
	1
	34,41
	18,53
	3,88

	
	
	
	
	
	

	2
	46
	3
	84,61
	47,02
	7,56

	
	47
	2
	63,25
	34,39
	4,26

	
	48
	2
	64,75
	35,89
	4,26

	
	49
	1
	45,78
	18,42
	3,48

	
	50
	1
	34,41
	18,53
	3,88

	
	
	
	
	
	

	3
	51
	3
	84,61
	47,02
	7,56

	
	52
	2
	63,25
	34,39
	4,26

	
	53
	2
	64,75
	35,89
	4,26

	
	54
	1
	45,78
	18,42
	3,48

	
	55
	1
	34,41
	18,53
	3,88

	
	
	
	
	
	

	4
	56
	3
	84,61
	47,02
	7,56

	
	57
	2
	63,25
	34,39
	4,26

	
	58
	2
	64,75
	35,89
	4,26

	
	59
	1
	45,78
	18,42
	3,48

	
	60
	1
	34,41
	18,53
	3,88

	
	
	
	
	
	

	5
	61
	3
	84,61
	47,02
	7,56

	
	62
	2
	63,25
	34,39
	4,26

	
	63
	2
	64,75
	35,89
	4,26

	
	64
	1
	45,78
	18,42
	3,48

	
	65
	1
	34,41
	18,53
	3,88

	
	
	
	
	
	

	6
	66
	3
	84,61
	47,02
	7,56

	
	67
	2
	63,25
	34,39
	4,26

	
	68
	2
	64,75
	35,89
	4,26

	
	69
	1
	45,78
	18,42
	3,48

	
	70
	1
	34,41
	18,53
	3,88

	
	
	
	
	
	

	7
	71
	3
	84,61
	47,02
	7,56

	
	72
	2
	63,25
	34,39
	4,26

	
	73
	2
	64,75
	35,89
	4,26

	
	74
	1
	45,78
	18,42
	3,48

	
	75
	1
	34,41
	18,53
	3,88

	
	
	
	
	
	

	8
	76
	3
	84,61
	47,02
	7,56

	
	77
	2
	63,25
	34,39
	4,26

	
	78
	2
	64,75
	35,89
	4,26

	
	79
	1
	45,78
	18,42
	3,48

	
	80
	1
	34,41
	18,53
	3,88

	
	
	
	
	
	

	9
	81
	3
	84,61
	47,02
	7,56

	
	82
	2
	63,25
	34,39
	4,26

	
	83
	2
	64,75
	35,89
	4,26

	
	84
	1
	45,78
	18,42
	3,48

	
	85
	1
	34,41
	18,53
	3,88

	
	
	
	
	
	

	10
	86
	3
	84,61
	47,02
	7,56

	
	87
	2
	63,25
	34,39
	4,26

	
	88
	2
	64,75
	35,89
	4,26

	
	89
	1
	45,78
	18,42
	3,48

	
	90
	1
	34,41
	18,53
	3,88


Высота жилых этажей – 2,9 м.

Количество квартир – 90, в том числе: двухкомнатных – 40, трехкомнатных – 30, однокомнатных - 20.    Площадь квартир – 5 884,1  кв.м. Жилая площадь  - 3 171,3 кв. м. 
2.6. Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме – нет.
2.7. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию дома и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства: 
1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.
2.8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома № 1: 1-ая блок-секция октябрь 2017 года, 2-ая блок-секция октябрь 2018года.
Орган, уполномоченный на выдачу разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию: Администрация города Железногорска Курской области.

2.9. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и меры по добровольному страхованию застройщиком таких рисков:

       Основными финансовыми рисками для ООО «ГлавСтрой» являются макроэкономические риски, т.е. риски, связанные с системой налогообложения, снижением деловой активности в национальной экономике, нестабильностью ситуации на финансовых и товарных рынках, инфляцией, изменением банковских процентов по кредитам, налоговых ставок.
       Застройщик обеспечивает  исполнение своих обязательств в соответствии с действующим законодательством в виде заключения договора страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве.

2.10. Планируемая стоимость многоквартирного дома №1 жилой застройки по улице Курская в г.Железногорска Курской области: 115 625 000,00  (Сто пятнадцать миллионов шестьсот двадцать пять тысяч) рублей.
2.11. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков): 
    - Договор генерального подряда №1 Ц на строительство многоквартирного жилого дома от «27» мая 2015 года, заключенный между застройщиком ООО «ГлавСтрой» и генеральной подрядной организацией ООО «Промышленное и жилищное строительство».
2.12. Способ обеспечения обязательств застройщика по договорам долевого участия: 
 Исполнение обязательств застройщика обеспечивается залогом в порядке, предусмотренном ст. ст. 13-15 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ  "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
2.13. Договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:

Отсутствуют.
   Директор ООО «ГлавСтрой»                                                                       Э.И.   Салов 
  м.п.  
